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감정평가이론

【문제 1】감정평가와 관련한 다음의 물음에 답하시오. (40점)

물음 1) 감정평가의 개념을 구체적으로 설명하고, 감정평가의 개념에 근거하여 기준

가치 확정과 복수(複數) 감정평가의 필요성에 관하여 각각 논하시오. (20점)

물음 2) 시장가치와 시장가격(거래가격)의 개념을 비교하여 설명하고, 다양한 제도를

통해 시장가격(거래가격)을 수집ㆍ분석할 수 있음에도 불구하고 감정평가가

필요한 이유에 관하여 논하시오. (20점)

【문제 2】토지소유자 甲은 공익사업에 토지가 편입되어 보상액 통지를 받았다. 보상

액이 낮다고 느낀 甲은 보상액 산정의 기준이 된 감정평가서 내용에 의문이

있어, 보상감정평가를 수행한 감정평가사 乙에게 다음과 같은 질의를

하였다. 이에 관하여 감정평가사 乙의 입장에서 답변을 논하시오. (30점)

물음 1) 감정평가서에는 공시지가기준법을 주방식으로 적용하여 대상토지를 감정

평가하였다고 기재되어 있다. 甲은 대상토지의 개별공시지가가 비교표준지

공시지가보다 높음에도 불구하고 개별공시지가를 기준으로 감정평가하지

않은 이유에 관하여 질의하였다. (15점)

물음 2) 甲은 비교표준지 공시지가가 시장가격(거래가격)과 비교하여 낮은 수준임을

자료로 제시하면서, 거래사례비교법을 주방식으로 적용하지 않은 이유에

관하여 질의하였다. (15점)



2020년도 제31회 감정평가사 2차 2교시 ( 2 - 2 )

【문제 3】A 토지는 ○○재개발사업구역에 소재하고 있다. A 토지에 대하여 재개발

사업의 절차상 종전자산의 감정평가를 하는 경우와 손실보상(현금청산)을

위한 감정평가를 하는 경우에 다음의 물음에 답하시오. (20점)

물음 1) 각각의 감정평가에 있어 기준시점, 감정평가액의 성격 및 감정평가액 결정

시 고려할 점에 관하여 설명하시오. (10점)

물음 2) 각각의 감정평가에 있어 재개발사업으로 인한 개발이익의 반영여부에

관하여 설명하시오. (10점)

【문제 4】 감정평가에 관한 규칙 에는 현황기준 원칙과 그 예외를 규정하고 있다.

예외 규정의 내용을 설명하고, 사례를 3개 제시하시오. (10점)


